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GUIA PRATICO PARA DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E
REMEMBRAMENTO

AVISO IMPORTANTE

Este guia possui carater orientativo e resumido, tendo como finalidade auxiliar na
compreensdao dos procedimentos para aprovacdo de projetos de desmembramento,
desdobro e remembramento no Municipio de Amambai-MS.

Este material ndo substitui a leitura integral da legislacdo vigente. E indispensével
a consulta completa as leis, decretos e demais normas aplicaveis, a fim de verificar
todos os critérios, parametros urbanisticos, exigéncias técnicas, excec¢des e
condicionantes especificas que possam incidir sobre cada caso.

Em caso de divergéncia, prevalecera sempre o disposto na legislacao oficial.

DOCUMENTACAO EXIGIDA

O pedido de desmembramento, desdobro ou remembramento devera ser
protocolado junto a Prefeitura Municipal de Amambai mediante requerimento do
interessado, acompanhado dos seguintes documentos:

l. Matricula atualizada do imével registrada no Cartério de Registro de Iméveis,
emitida ha no maximo 30 dias;

Il. Certiddo negativa de débitos municipais;

[ll. Planta de situacdo do imével contendo:

* Limites da area a ser parcelada;

* Arruamentos existentes no entorno;

* Divisdao ou agrupamento dos lotes pretendidos, com respectivas areas e testadas

minimas, dimensdes lineares e angulares;

. Areas e dimensdes dos lotes;
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* Identificacdo dos imoveis lindeiros;

* Localizacao de edifica¢Bes existentes;

* Indicacao de cursos d'agua, areas de preservacdo, redes de infraestrutura ou
faixas ndo edificaveis.

A planta devera ser apresentada:

* Em escala 1:1.200 (um para mil e duzentos) e/ou em escala adequada;

« Em 01 via impressa e 01 digital editavel;

* Georreferenciada em coordenadas UTM - SIRGAS 2000.

INFORMAGCOES PROJETUAIS MiNIMAS EXIGIDAS

Todo parcelamento do solo urbano na forma de desmembramento, desdobro ou
remembramento devera atender as seguintes condicdes:

. Area minima do lote: 150 m2;

Il. Testada minima de 10,00 m, quando o lote estiver localizado na esquina;

lll. Testada minima de 6,00 m, quando o lote nao estiver localizado na esquina;

IV. Ndo interromper o prolongamento das vias existentes ou das vias
estruturantes previstas no Plano Diretor;

V. Lotes de esquina deverao possuir canto chanfrado.

INFORMAGOES ADMINISTRATIVAS

Chanfro em Lotes de Esquina
Considera-se chanfro o semicirculo com raio de 5,00 m, tangente aos
alinhamentos prediais, destinado a melhorar a visibilidade e seguranca nos

cruzamentos, podendo ser substituido por diagonal minima de 2,50 m.

Secretaria Municipal da Cidade - Rua Marechal Deodoro, 711 - Centro. Telefone (67) 3481-4979.
E-mail: cidades@amambai.ms.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE AMAMBAI-MS
SECRETARIA MUNICIPAL DA CIDADE

Edificacoes Existentes

Nos casos de desmembramento ou desdobro de iméveis com edificacdo, deverao
ser respeitados os indices urbanisticos definidos pela legislacdo municipal, tais como:

* Taxa de ocupag¢ao maxima;

» Coeficiente de aproveitamento basico;

* Taxa minima de permeabilidade;

* Recuos frontais, laterais e de fundo.

EdificacBes regularmente existentes antes da vigéncia da lei poderdo ser

analisadas conforme os parametros aplicaveis a época da aprovacao.

Outras Condicoes

* Toda edificagdo devera estar localizada integralmente dentro de um unico lote;

« Caso o parcelamento divida edificacBes existentes, estas deverdao constituir
unidades independentes e sem comunicacdo entre si;

* Podera ser admitido desdobro vinculado a anexacdo de area a lote contiguo,
desde que os lotes resultantes atendam as dimensfes minimas estabelecidas;

« Em casos de heranca, partilha, usucapido ou regularizacdo fundiaria, poderao
ser admitidos lotes com area de até 180 m? e testada minima de 6,00 m, conforme
analise da Administra¢ao Municipal.

A existéncia de mais de uma edificacgdo em um mesmo lote ndo caracteriza
desmembramento ou desdobro, sendo considerado parcelamento apenas quando

resultarem lotes autdbnomos edificaveis.
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QUAIS SAO AS ETAPAS?

1. Cadastro e abertura de processo no site: a partir do link FlowDocs - AMAMBAI ;
2. Andlise do processo pela Analise de Projetos da Secretaria Municipal da Cidade;

3. Solicitacdo de complementa¢do ou cumprimento de exigéncias por meio de
notificacdo no protocolo do sistema FlowDocs, quando necessario;

4. Deferimento do processo e emissao da documentacao solicitada;

5. Encaminhamento do projeto aprovado ao setor competente (PAC - Posto de
Atendimento ao Contribuinte);

6. Emissdo de guia para recolhimento da taxa;

7. Arquivamento do Processo;

QUAL E O PRAZO?
1. Apds o protocolo o processo sera analisado em até 30 dias;

2. Ap6s o envio complementacdo ou cumprimento de exigéncias ou
irregularidades, o interessado tera 120 (cento e vinte) dias para manifestacdo ou
corre¢do; caso contrario, o processo sera indeferido e arquivado.

3. Os prazos nao sao cumulativos, sendo reiniciados os periodos de 30 dias para
analise e 120 dias para manifestacdo a cada nova analise ou manifestacdao do
interessado;
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COMO SOLICITAR?

Deve ser feito o cadastro pelo profissional responsavel ou proprietario do imével
no Sistema de Protocolos da Prefeitura Municipal de Amambai, “ FLOWDOCS " - A
partir do link FlowDocs - AMAMBAI Apds o cadastro, fazer a abertura do processo no
mesmo site. As notificacbes de pendéncia/aprovacao serao notificadas através da
plataforma FlowDocs dentro do protocolo criado pelo requerente.

COMO TIRAR DUVIDAS?

Acompanhamento dos usuarios acerca dos processos em andamento podem ser
feitas pelo Sistema de Protocolos da Prefeitura Municipal de Amambai, “ FLOWDOCS "

- A partir do link FlowDocs - AMAMBAI. Atendimento Presencial no Setor de Engenharia

e na Secretaria Municipal da Cidade com relagcdo a Projetos, exclusivo para
profissionais de Engenharia, Arquitetura, Tecndlogos e Técnicos de Edifica¢bes: de
segunda a sexta das 7h as 11h, Rua Sete de Setembro, 3244, e Rua Marechal Deodoro,

711, Centro, Amambai - MS.

LEGISLACOES APLICAVEIS:

LEI DO USO E OCUPACAO DO SOLO, LEI N° 2964 DE 19 DEZEMBRO DE 2025.

LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO, LEI N° 2965 DE 19 DEZEMBRO DE
2025.

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE AMAMBAI-MS LEI
COMPLEMENTAR N° 106 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025.

Obs: Recomenda-se a leitura integral das legislacdes acima, uma vez que este guia

nao contempla a totalidade das disposi¢des legais aplicaveis.
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ORGAO RESPONSAVEL:

Secretaria Municipal da Cidade - Analise de Projetos

PAC ( Posto de Atendimento ao Contribuinte ) - Cadastro Imobiliario e Retirada de

Documento/Guias de pagamento

INFORMAGCOES ADICIONAIS:

Os arquivos modelos, sdo encontrados no site da Prefeitura de Amambai-MS - A
partir do link Prefeitura Municipal de Amambai, acessando o menu Prefeitura -->
Secretarias e, em seguida, clicando no botdo “Veja mais”.

As Leis e Decretos publicados, sao encontrados no site da Prefeitura de Amambai-
MS - A partir do link Prefeitura Municipal de Amambai, acessando o menu Servicos
Online --> Legislacdo e, em seguida, efetuar a busca através dos campos disponiveis.
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