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GUIA PRATICO PARA PROJETOS DE EDIFICACOES
AVISO IMPORTANTE

Este guia possui carater orientativo e resumido, tendo como finalidade auxiliar na
compreensao dos procedimentos para aprovacao de projetos de edificagbes no
Municipio de Amambai-MS.

Este material ndo substitui a leitura integral da legislacdo vigente.
E indispensavel a consulta completa as leis, decretos e demais normas aplicaveis, a fim
de verificar todos os critérios, parametros urbanisticos, exigéncias técnicas, excecdes e
condicionantes especificas que possam incidir sobre cada caso.

Em caso de divergéncia, prevalecera sempre o disposto na legisla¢ao oficial.

DOCUMENTACAO EXIGIDA

Para a aprovacdo do projeto, o proprietario do imével ou seu representante legal

devera apresentar os seguintes documentos:

I.  Requerimento direcionado ao Secretario Municipal da pasta competente;

[I. Documento do proprietario (pessoa fisica ou juridica), tais como:

RG, CPF, CNPJ, Contrato Social da empresa, procuracdo ou outros documentos
equivalentes;

lll. Documento que comprove vinculo do requerente com o proprietario, quando

for o caso (inventario, financiamento, autorizacao, entre outros);

IV. Em caso de financiamento da constru¢ao, quando o lote ndo estiver em nome
do proprietario, deverao ser apresentados:
Documento de intencdao de compra e venda; Declaracdo de intencdo de
financiamento emitida pela instituicao financeira;

V. Certidao Negativa de Débito Municipal;

VI. Matricula atualizada do imével, emitida ha no maximo 60 (sessenta) dias;
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VIl. Cadastro do profissional responsavel junto a Prefeitura Municipal de
Amambai;

VIIl. Documento de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) dos responsaveis
técnicos pelo projeto, execu¢ao da obra ou regularizagao;

IX. Memorial descritivo da edificagao;

X. Memorial descritivo da atividade comercial, prestacdo de servi¢os ou industrial,
quando se tratar de edificacdo ndo residencial;

XI. Projeto Simplificado ou Projeto Convencional, conforme o caso;

Xll. Laudo de estabilidade e conformidade acompanhado de relatério fotografico,
quando se tratar de regularizacdo de edificacdo existente;

Xlll. Projeto de prevencao contra incéndio e panico aprovado pelo Corpo de
Bombeiros, nos casos previstos em lei;

XIV. Documento contendo Diretrizes Urbanisticas para empreendimentos de
grande porte ou que gerem impacto de vizinhanca, quando exigido pela legislacdo de
uso e ocupacao do solo;

XV. Licenca ambiental, quando aplicavel;

XVI. Demais documentos exigidos pela legislacdo municipal, estadual ou federal;

XVIl. Comprovante de pagamento da taxa de Alvara solicitado;

INFORMAGOES PROJETUAIS MINIMAS EXIGIDAS

I - Projeto Simplificado

O Projeto Simplificado consiste em um conjunto de pecas graficas destinadas a
analise dos indices urbanisticos da edificacdo, dispensando a apresentacdo das
disposi¢des internas dos compartimentos.

O projeto devera demonstrar, no minimo:

* Implantac¢do da edifica¢cdo no lote;

* Dimensdes externas da edificacao;

* Volumetria da edifica¢ao;
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« Areas construidas;

» [ndices urbanisticos aplicaveis ao lote;

* Indicagao de recuos obrigatodrios;

* Identificacao de sacadas, varandas ou elementos em balanc¢o na implantacgao.

» Situacao de escala da Planta 1:50 ou 1:100 dependendo do porte do Projeto.

Aplicacao do Projeto Simplificado
O Projeto Simplificado podera ser apresentado nos seguintes casos:
* Edificacao residencial unifamiliar, de qualquer porte;

 Edificacdo multifamiliar com até 5 (cinco) unidades, desde que ndo exija

incorporacao imobiliaria em cartorio;

+ Edificagdes comerciais ou de presta¢do de servicos com até 200 m? de area

construida, desde que ndo se enquadrem em empreendimentos que gerem impacto

de vizinhanca, exigéncia de licenca ambiental ou aprova¢ao de projeto de prevenc¢ao

contra incéndio.

Responsabilidades

Considerando a ndo apresentacdo de detalhes arquitetdnicos no Projeto

Simplificado, serd de responsabilidade do profissional habilitado e do proprietario:

* A definicdo da disposicdo interna dos compartimentos e suas dimensdes e
fungdes;

*+ O atendimento as exigéncias da legislacao de uso e ocupacao do solo;

« O cumprimento das normas de acessibilidade e seguranca das edificacdes;
* O respeito ao direito de vizinhanca;

*+ O atendimento as exigéncias do Cédigo Sanitario, quando aplicavel.

Durante a andlise do projeto, a Administracdo Publica Municipal podera solicitar

informacdes complementares ou a indicagdo das aberturas da edificacdo para

verificacdo dos recuos obrigatorios.
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Il - Projeto Convencional

Nos casos em que a edificacdo ndo se enquadrar nos critérios do Projeto
Simplificado, devera ser apresentado Projeto Arquitetdnico Convencional.

O Projeto Convencional devera conter, no minimo:

* Planta baixa de todos os pavimentos (escala de 1:50 ou 1:100 dependendo do

porte do Projeto);

+ Cortes longitudinais e transversais;

* Fachadas;

* Planta de cobertura;

* Planta de implantacdo;

* Indicacao das dimensdes e fun¢bes dos compartimentos;

* Indicacao dos niveis da edificacao;

* Quadros de areas;

« Escalas técnicas adequadas para perfeita compreensao do projeto.

Aplicacao do Projeto Convencional

O Projeto Convencional sera exigido especialmente para:

* Obras de média complexidade;

* Empreendimentos de grande porte;

« Empreendimentos que necessitem de Diretrizes Urbanisticas;
* Projetos que possam gerar impacto de vizinhanca;

* Edifica¢des sujeitas a exigéncias especificas da legislacao urbanistica.

Il - Projetos de Regularizacao
Para regularizacdo de edificacdes existentes deverao ser apresentados:
* Projeto de regularizacao elaborado conforme as normas do Projeto Simplificado,
contendo a identificacdo da area existente;

* Memorial descritivo da edificacao;
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* Laudo de estabilidade e conformidade, acompanhado de relatério fotografico;
« Demais documentos exigidos para aprovacao de projeto.
Os projetos aprovados nessa modalidade receberdo o Habite-se de Regularizacdo,

ndo sendo emitido Alvara de Construc¢ado por se tratar de edificacdo ja executada.

INFORMAGCOES ADMINISTRATIVAS

A. Havendo mudanca de responsavel técnico durante a execucdo da obra, o
proprietario devera comunicar imediatamente a Prefeitura Municipal de Amambai, por
meio de requerimento protocolado, indicando o novo profissional e apresentando o
respectivo Documento de Responsabilidade Técnica.

B. Em caso de transferéncia de propriedade durante a construcdo, devera ser
protocolado requerimento junto ao setor competente, com anuéncia dos profissionais
envolvidos e comprovacao da titularidade do imével.

C. A anadlise técnica dos projetos somente sera iniciada apds a apresentacao
completa da documentacado exigida.

D. A aprovacao do projeto tera a mesma validade do Alvara de Construcao,
sendo que sua renovacao estara condicionada a legislacdo vigente no momento da

solicitagdo.
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QUAIS SAO AS ETAPAS?

1. Cadastro e abertura de processo no site: a partir do link FlowDocs - AMAMBAI ;
2. Andlise do processo pela Analise de Projetos da Secretaria Municipal da Cidade;

3. Solicitagcao de complementag¢dao ou cumprimento de exigéncias por meio de
notificacdo no protocolo do sistema FlowDocs, quando necessario;

4. Realizacao de fiscalizagao/vistoria, a depender do tipo de processo (ex.: Habite-
se ou regularizacao de edificacao);

5. Deferimento do processo e emissao da documentacao solicitada;

6. Encaminhamento do projeto aprovado ao setor competente (PAC - Posto de
Atendimento ao Contribuinte);

7. Emissao de guia para recolhimento da taxa;

8. Arqguivamento do Processo;

9. Atencao: Todo alvara de construcao emitido gera inscricao no Cadastro
Nacional de Obras de Construcao Civil (CNO) da Receita Federal. Os alvaras e habite-se
emitidos pela Secretaria da Cidade serdo informados no sistema SisobraPref por esse
setor até o dia 10 do més subsequente a emissao.

QUAL E O PRAZO?

1. Ap6s o protocolo o processo sera analisado em até 30 dias;

2. Apds o envio complementacdao ou cumprimento de exigéncias ou
irregularidades, o interessado tera 120 (cento e vinte) dias para manifestacao ou
corre¢ao; caso contrario, o processo sera indeferido e arquivado.

3. Os prazos nao sao cumulativos, sendo reiniciados os periodos de 30 dias para

analise e 120 dias para manifestacao a cada nova analise ou manifestacdo do
interessado;
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COMO SOLICITAR?

Deve ser feito o cadastro pelo profissional responsavel ou proprietario do imével
no Sistema de Protocolos da Prefeitura Municipal de Amambai, “ FLOWDOCS " - A
partir do link FlowDocs - AMAMBAI Apds o cadastro, fazer a abertura do processo no
mesmo site. As notificacbes de pendéncia/aprovacao serao notificadas através da
plataforma FlowDocs dentro do protocolo criado pelo requerente.

COMO TIRAR DUVIDAS?

Acompanhamento dos usuarios acerca dos processos em andamento podem ser
feitas pelo Sistema de Protocolos da Prefeitura Municipal de Amambai, “ FLOWDOCS "

- A partir do link FlowDocs - AMAMBAI. Atendimento Presencial no Setor de Engenharia

e na Secretaria Municipal da Cidade com relagcdo a Projetos, exclusivo para
profissionais de Engenharia, Arquitetura, Tecndlogos e Técnicos de Edifica¢bes: de
segunda a sexta das 7h as 11h, Rua Sete de Setembro, 3244, e Rua Marechal Deodoro,

711, Centro, Amambai - MS.

LEGISLACOES APLICAVEIS:

LEI DO USO E OCUPACAO DO SOLO, LEI N° 2964 DE 19 DEZEMBRO DE 2025.

LEI DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO, LEI N° 2965 DE 19 DEZEMBRO DE
2025.

CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE AMAMBAI-MS LEI
COMPLEMENTAR N° 106 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025.

Obs: Recomenda-se a leitura integral das legislacdes acima, uma vez que este guia

nao contempla a totalidade das disposi¢des legais aplicaveis.
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ORGAO RESPONSAVEL:

Secretaria Municipal da Cidade - Analise de Projetos

PAC ( Posto de Atendimento ao Contribuinte ) - Cadastro Imobiliario e Retirada de

Documento/Guias de pagamento

INFORMAGCOES ADICIONAIS:

Os arquivos modelos, sdo encontrados no site da Prefeitura de Amambai-MS - A
partir do link Prefeitura Municipal de Amambai, acessando o menu Prefeitura -->
Secretarias e, em seguida, clicando no botdo “Veja mais”.

As Leis e Decretos publicados, sao encontrados no site da Prefeitura de Amambai-
MS - A partir do link Prefeitura Municipal de Amambai, acessando o menu Servicos
Online --> Legislacdo e, em seguida, efetuar a busca através dos campos disponiveis.
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